Приложение 3

к конкурсной документации

(проект)

Договор 

управления многоквартирным домом

п. Рамешки
                                                 


          «___»___________200_ г.

администрация  городского поселения – посёлок  Рамешки, собственник  жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме № 38 по ул. Пионерская, п. Рамешки  в лице Главы администрации  городского поселения – посёлок  Рамешки  Габлиной Валентины Геннадьевны, действующей на основании устава  именуемая далее «Собственник», с одной стороны, и __________________________________________________________,                                                

( наименование управляющей организации)

в лице директора ___________________________________________________,
                                                     


 


(Ф.И.О.)

действующего на основании ____________________________,  далее именуемого «Управляющая ор​ганизация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь положениями следующих законодательных и нормативных правовых актов Российской Федерации:

- Жилищного кодекса РФ;

- Гражданского кодекса РФ (части I и II);

- Закона РФ от 07.02.1992 №2300-1 «О защите прав потребителей»;

- постановления Правительства РФ от 13.08.06 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

- постановления Правительства РФ от 23.05.06 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»;

- постановления Правительства РФ от 06.02.06 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

1.   Предмет договора и общие положения

1.1. На основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (протокол кон​курса от                   «___» ______________ 2010__ г.  № ____) Собственник в многоквартирном доме по адресу п. Рамешки,  ул. Пионерская, д. № 38 имеющий на праве собственности жилые и нежилые помещения на общее имущество в многоквартирном доме в размере, пропорциональном размеру общих площадей указанных помещений (При​ложение 1 к настоящему договору), передают, а Управляющая организация принимает полно​мочия по управлению многоквартирным домом за счет средств Собственников в целях: 

- обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями Собственниками нежилых помещений;

- обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

- решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются: члены семей Собст​венников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В настоящем догово​ре указанные лица именуются «пользователи помещений».

1.3. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

2.   Права и обязанности Сторон

 2.1. Управляющая организация обязана:

    2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

    Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 2  к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносят​ся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения.

    2.1.2.
В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

    Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в Приложении № 3, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме либо в резуль​тате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией, указанных в Приложении № 3 обязательств, стано​вится невозможным либо нецелесообразным, она обязана выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя Собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выпол​ненных работ и фактически оказанных услуг.


  Дополнительные услуги, выполняемые управляющей организацией в рамках платы за содержание и ремонт жилого помещения, должны быть предоставлены во II-III квартале года, следующего за текущим.

    2.1.3.
Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имею​щие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

    2.1.4.
За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением домом документы, переданные Управляющей организации Собственниками на хранение, либо созданные Управляющей организацией по поручению Собственников и за их счет, вновь выбранной   Управляющей  организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Собственниками непосредственного управления. Если за 30 дней до прекращения договора управления Собственниками помещений способ управления многоквартирным домом не выбран, документы подлежат передаче организатору открытого конкурса по отбору управляющей организации. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи.  

    2.1.5. Осуществлять начисление и сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги путем выставления платежных квитанций.  

    2.1.6. Осуществлять сбор платы Собственников жилых помещений по строке «капитальный ремонт».

     
2.1.7. Заключить договор о перечислении  денежных средств, собранных с  Собственников жилых помещений по строке «капитальный ремонт», на счет уполномоченного (в соответствии с решением ТГД №230) структурного подразделения)- департамента ЖКХ. 

 
2.2.
Управляющая организация имеет право:

      2.2.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам,   заключаемым  с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме.

      2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

      2.2.3. В установленном нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг тем Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.


2.3.
Собственники обязаны:

       
2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и сани​тарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила со​держания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

      
2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников  и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

     
2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт (в том числе и капитальный) жилого помещения и коммунальные услуги. 

     
2.3.4. Если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горя​чей воды:

         2.3.4.1. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора  для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на  соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям.

        2.3.4.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность  снятия показаний.

        2.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену  приборов учета.

        2.3.4.4.Вести учет потребляемой холодной и горячей воды.

        2.3.4.5. При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей   организации и сделать отметку в платежном документе.

         2.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу  и Управляющую организацию.
.


2.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:



- об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т. ч. о лицах, вселившихся в качестве  временно проживающих граждан на срок более 10 дней;


- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного от​сутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;


- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

 
2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслу​живающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инже​нерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

    
2.3.8.Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с уста​новленным действующим законодательством порядком.

   
2.3.9.    Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

         
 -установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин
с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической  сети,  либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры;

         
 - подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации;

           
- нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов
(холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа).

2.4.
Собственники имеют право:

    
2.4.1.Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

    
2.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком. 

2.5. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются в соответствии со ст. 31 ЖК РФ.

2.6. Границы общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме
 устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее содержание жилого и нежилого помещения в соответствии с действующим законодательством (техническое и санитарное состояние) несет каждый Собственник помещения.

3.   Расчеты по договору

3.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за
содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора (с"
"           
200  г.). Укло​нение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным Собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником, заказавшим выпол​нение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги  для Соб​ственников включает:

- плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечисленные в приложении 3 к настоящему договору;

- плату за коммунальные услуги, перечисленные в приложении 2 к настоящему договору;

         
Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за со​держание и ремонт жилого помещения.

3.3.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.1. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество (приложение I к настоящему договору).

3.3.2. Собственники оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту
общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается приложением 3 к настоящему договору на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации.

3.3.3.  Плата за капитальный ремонт  для Собственников, в многоквартирном  доме которых был проведен капитальный ремонт в соответствии с решением ТГД № 230  устанавливается в размере 3 руб. 50 коп. за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения; а для Собственников. тех домов в которых  капремонт не проводился – 3руб. 14 коп. за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения.

3.3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту об​щего имущества многоквартирного дома Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установ​лен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием, и представителем Управ​ляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате Собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой - от имени Собственников помещения - избранным общим собранием представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю Собственников Управляющей организаци​ей. В случае если в течение 5 дней со дня получения акта представитель Собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных Управляющей организацией объемах.

3.4. Плата за коммунальные услуги.

    
3.4.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых и индивиду​альных (поквартирных) приборов учета определяется исходя из нормативов потребления и тарифов на коммунальные услуги, утверждаемых в установленном законом порядке. В установленном Правилами предоставления коммунальных услуг порядке один раз в год (по услуге отопления) или один раз в квартал (по услугам холодного и горячего водоснабжения и водоотведения) производится перерасчет размера платы исходя из определенного расчетным путем количест​ва фактически потребленного коммунального ресурса.

    
3.4.2. При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предостав​ления коммунальных услуг гражданам, утв. постановлением Правительства РФ от 23.05.06  № 307.

    
3.4.3.
Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные приложением 3 к настоящему договору, рассчитывается по тарифам, установленным РЭК Тверской области, а также реше​ниями и постановлениями органов местного самоуправления города Твери, принятыми в пределах своей компетенции. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадле​жащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 23.05.06   № 307 "Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг гражданам".

    
 3.4.5. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые Соб​ственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организация​ми, вносится Собственниками в такие организации в установленном договорами порядке. 

3.5. Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает
у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. 

3.6. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.

     
3.6.1. Плату за помещение и коммунальные услуги Собственники и пользователи помещений вносят Управляющей организации.

     
3.6.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится
ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

      
3.6.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

    
 - для Собственников и нанимателей жилых помещений - счета-квитанции;

     
- для Собственников и пользователей нежилых помещений - счета на оплату оказанных         услуг и выполненных работ.

      
3.6.4. При временном отсутствии Собственников и пользователей помещений внесение
платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потреб​ления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307.

      
3.6.5. Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной субсидии.

  
3.7. Собственники помещений несут ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей помещений.

  
3.8. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение
и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 став​ки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа. 

4.   Ответственность Сторон

4.1.
Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен
быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем
Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием Собственников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

          Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

 
4.2. Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся
помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.

   
4.3.    Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещ​ений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, обеспечивается неустойкой в  пользу Собственников в размере  3% месячной  стоимости услуг, выполняемых по договору управления. 

5.   Срок действия договора

5.1.
Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с   «___» ____________            2010 г. Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Соб​ственники помещений подписывают Приложение № 1 к настоящему договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное Собственниками Приложение №  1 к на​стоящему договору хранится у Управляющей организации. Собственники помещений в мно​гоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собствен​никами.

   
5.2.
Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

 - большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 ЖК РФ; 

  
 - товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной  специализированный  потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

  
- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выбо​ре способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

 
- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управ​ления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

    
5.3.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

     
 - при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

     
- на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

     
- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в за​конную силу соответствующего судебного акта.

    
5.4.
По требованию Собственников  договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушение п. 8.4. настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном  настоящим договором размере.

6. Порядок и формы осуществления контроля исполнения
обязательств   Управляющей организацией
  
 6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с вы​полнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких до​кументов относятся:

     
 -    справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

     
 - справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств, поступивших в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

       
- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

       
 - справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором  управления многоквартирным домом;

        
-  сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т. ч. диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема.

        
Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предостав​ления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

6.2. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления
многоквартирным домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

      
6.3. Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. Собственники вправе направлять копии претензий для осуществления контроля их исполнения в Администрацию города Твери, а также в уполномоченные органы государственного надзора и контроля. Предписания, акты, составленные представителем Администрации города Твери с участием представителя Управляющей организации, являются обязательными для исполнения. Управляющая организация вправе в установленном порядке обжаловать в суд действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор и контроль, равно как и действия и решения  администрации города Твери.

6.4.
В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение настоящий договор в отношении Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме.

Новый Собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

7.       Особые условия договора

7.1. В том случае, если на доме был проведен капитальный ремонт в соответствии с решением ТГД № 230 от 16.11.2006 г., то средства Собственников, внесенные по строке «капитальный ремонт» засчитываются в счет погашения задолженности перед бюджетом города Твери.

7.2.  Собранные и не использованные  денежные средства по строке «капитальный ремонт», поступившие на счет департамента ЖКХ,   должны храниться на счете до момента принятия решения о проведении капитального ремонта Собственниками данного многоквартирного дома. Избранная по результатам конкурса управляющая организация должна заключить соответствующий договор на передачу полномочий по проведению   капитального ремонта с  Департаментом ЖКХ.

7.3.  Обязательства по данному договору управления могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.    

8.  Обеспечение исполнения обязательств управляющей организации

8.1. В случае неисполнения, просрочки исполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств настоящему договору Собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

8.2. Мерами по обеспечению исполнения  обязательств могут являться страхование ответственности Управляющей организации, безотзывная  банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.

8.3.Размер обеспечения ненадлежащего исполнения  обязательств, реализуемого в случае неисполнения  Управляющей организацией обязательств по настоящему договору управления обеспечивается передачей собственникам в залог денежных средств (банковской гарантией, залогом депозита) в размере _________ рублей ____ коп. (_____________________ рублей _____ коп.), что составляет 75 процентов от суммы размера ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества и размера ежемесячной платы за коммунальные услуги.

8.4. В случае реализации обеспечения полностью или в части Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более, чем в 30-дневный срок.
9.  Перечень приложений к договору

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

 - список Собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (Приложение № 1);

  - перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам и пользователям помещений (Приложение № 2);

 - перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья (Приложение № 3).

10.   Юридические адреса и реквизиты Сторон

Собственники                                                                                    Управляющая организация

                                                                                                    Приложение № 1к                                договору                                 

                                                                                          № ___ от «____»   __________ 2010 г.   

Перечень    коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам помещений в многоквартирном доме №38 по ул. Пионерская, п. Рамешки

	№ п/п
	Виды услуг
	Тариф
	Ед. измерения

	1
	Отопление
	
	

	2
	Холодное водоснабжение
	
	

	3
	Водоотведение (канализация)
	
	

	4
	Газоснабжение
	
	

	5
	Сбор, вывоз и утилизация ТБО контейнерным способом
	
	


Приложение № 2 к договору                                                                         

 № ____ от «___» ___________ 2010 г.                                                  

Перечень работ по содержанию общего имущества

в   многоквартирном доме №38 по ул. Пионерская, п. Рамешки

Приложение 4

к конкурсной документации

(проект)

Договор 

управления многоквартирным домом

п. Рамешки
                                                 


          «___»___________200_ г.

администрация  городского поселения – посёлок  Рамешки, собственник  жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме № 37 по ул. Советская, п. Рамешки  в лице Главы администрации  городского поселения – посёлок  Рамешки  Габлиной Валентины Геннадьевны, действующей на основании устава  именуемая далее «Собственник», с одной стороны, и __________________________________________________________,                                                

( наименование управляющей организации)

в лице директора ___________________________________________________,
                                                     


 


(Ф.И.О.)

действующего на основании ____________________________,  далее именуемого «Управляющая ор​ганизация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь положениями следующих законодательных и нормативных правовых актов Российской Федерации:

- Жилищного кодекса РФ;

- Гражданского кодекса РФ (части I и II);

- Закона РФ от 07.02.1992 №2300-1 «О защите прав потребителей»;

- постановления Правительства РФ от 13.08.06 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

- постановления Правительства РФ от 23.05.06 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»;

- постановления Правительства РФ от 06.02.06 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

1.   Предмет договора и общие положения

1.1. На основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (протокол кон​курса от                   «___» ______________ 2010__ г.  № ____) Собственник в многоквартирном доме по адресу п. Рамешки,  ул. Пионерская, д. № 38 имеющий на праве собственности жилые и нежилые помещения на общее имущество в многоквартирном доме в размере, пропорциональном размеру общих площадей указанных помещений (При​ложение 1 к настоящему договору), передают, а Управляющая организация принимает полно​мочия по управлению многоквартирным домом за счет средств Собственников в целях: 

- обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями Собственниками нежилых помещений;

- обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

- решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются: члены семей Собст​венников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В настоящем догово​ре указанные лица именуются «пользователи помещений».

1.3. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

2.   Права и обязанности Сторон

 2.1. Управляющая организация обязана:

    2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

    Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 2  к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносят​ся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения.

В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

    Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в Приложении № 3, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме либо в резуль​тате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией, указанных в Приложении № 3 обязательств, стано​вится невозможным либо нецелесообразным, она обязана выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя Собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выпол​ненных работ и фактически оказанных услуг.


  Дополнительные услуги, выполняемые управляющей организацией в рамках платы за содержание и ремонт жилого помещения, должны быть предоставлены во II-III квартале года, следующего за текущим.

    2.1.3.
Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имею​щие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

    2.1.4.
За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением домом документы, переданные Управляющей организации Собственниками на хранение, либо созданные Управляющей организацией по поручению Собственников и за их счет, вновь выбранной   Управляющей  организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Собственниками непосредственного управления. Если за 30 дней до прекращения договора управления Собственниками помещений способ управления многоквартирным домом не выбран, документы подлежат передаче организатору открытого конкурса по отбору управляющей организации. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи.  

    2.1.5. Осуществлять начисление и сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги путем выставления платежных квитанций.  

    2.1.6. Осуществлять сбор платы Собственников жилых помещений по строке «капитальный ремонт».

     
2.1.7. Заключить договор о перечислении  денежных средств, собранных с  Собственников жилых помещений по строке «капитальный ремонт», на счет уполномоченного (в соответствии с решением ТГД №230) структурного подразделения)- департамента ЖКХ. 

 
2.2.
Управляющая организация имеет право:

      2.2.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам,   заключаемым  с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме.

      2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

      2.2.3. В установленном нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг тем Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.


2.3.
Собственники обязаны:

       
2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и сани​тарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила со​держания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

      
2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников  и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

     
2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт (в том числе и капитальный) жилого помещения и коммунальные услуги. 

     
2.3.4. Если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горя​чей воды:

         2.3.4.1. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора  для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на  соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям.

        2.3.4.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность  снятия показаний.

        2.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену  приборов учета.

        2.3.4.4.Вести учет потребляемой холодной и горячей воды.

        2.3.4.5. При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей   организации и сделать отметку в платежном документе.

         2.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу  и Управляющую организацию.
.


2.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:



- об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т. Ч. О лицах, вселившихся в качестве  временно проживающих граждан на срок более 10 дней;


- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного от​сутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;


- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

 
2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслу​живающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инже​нерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

    
2.3.8.Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с уста​новленным действующим законодательством порядком.

   
2.3.9.    Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

         
 -установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин
с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической  сети,  либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры;

         
 - подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации;

           
- нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов
(холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа).

2.4.
Собственники имеют право:

    
2.4.1.Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

    
2.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком. 

2.5. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются в соответствии со ст. 31 ЖК РФ.

2.6. Границы общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме
 устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее содержание жилого и нежилого помещения в соответствии с действующим законодательством (техническое и санитарное состояние) несет каждый Собственник помещения.

3.   Расчеты по договору

3.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за
содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора (с»
«           
2010г.). Укло​нение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным Собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником, заказавшим выпол​нение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги  для Соб​ственников включает:

- плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечисленные в приложении 3 к настоящему договору;

- плату за коммунальные услуги, перечисленные в приложении 2 к настоящему договору;

         
Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за со​держание и ремонт жилого помещения.

3.3.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.1. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество (приложение I к настоящему договору).

3.3.2. Собственники оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту
общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается приложением 3 к настоящему договору на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации.

3.3.3.  Плата за капитальный ремонт  для Собственников, в многоквартирном  доме которых был проведен капитальный ремонт в соответствии с решением ТГД № 230  устанавливается в размере 3 руб. 50 коп. за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения; а для Собственников. Тех домов в которых  капремонт не проводился – 3руб. 14 коп. за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения.

3.3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту об​щего имущества многоквартирного дома Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установ​лен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием, и представителем Управ​ляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате Собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой – от имени Собственников помещения – избранным общим собранием представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю Собственников Управляющей организаци​ей. В случае если в течение 5 дней со дня получения акта представитель Собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных Управляющей организацией объемах.

3.4. Плата за коммунальные услуги.

    
3.4.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых и индивиду​альных (поквартирных) приборов учета определяется исходя из нормативов потребления и тарифов на коммунальные услуги, утверждаемых в установленном законом порядке. В установленном Правилами предоставления коммунальных услуг порядке один раз в год (по услуге отопления) или один раз в квартал (по услугам холодного и горячего водоснабжения и водоотведения) производится перерасчет размера платы исходя из определенного расчетным путем количест​ва фактически потребленного коммунального ресурса.

    
3.4.2. При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предостав​ления коммунальных услуг гражданам, утв. Постановлением Правительства РФ от 23.05.06  № 307.

    
3.4.3.
Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные приложением 3 к настоящему договору, рассчитывается по тарифам, установленным РЭК Тверской области, а также реше​ниями и постановлениями органов местного самоуправления города Твери, принятыми в пределах своей компетенции. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадле​жащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 23.05.06   № 307 «Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг гражданам».

    
 3.4.5. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые Соб​ственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организация​ми, вносится Собственниками в такие организации в установленном договорами порядке. 

3.5. Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает
у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. 

3.6. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.

     
3.6.1. Плату за помещение и коммунальные услуги Собственники и пользователи помещений вносят Управляющей организации.

     
3.6.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится
ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

      
3.6.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

    
 - для Собственников и нанимателей жилых помещений – счета-квитанции;

     
- для Собственников и пользователей нежилых помещений – счета на оплату оказанных         услуг и выполненных работ.

      
3.6.4. При временном отсутствии Собственников и пользователей помещений внесение
платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потреб​ления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307.

      
3.6.5. Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной субсидии.

  
3.7. Собственники помещений несут ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей помещений.

  
3.8. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение
и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 став​ки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа. 

4.   Ответственность Сторон

4.1.
Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен
быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем
Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием Собственников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

          Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

 
4.2. Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся
помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.

   
4.3.    Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещ​ений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, обеспечивается неустойкой в  пользу Собственников в размере  3% месячной  стоимости услуг, выполняемых по договору управления. 

5.   Срок действия договора

5.1.
Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с   «___» ____________            2010 г. Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Соб​ственники помещений подписывают Приложение № 1 к настоящему договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное Собственниками Приложение №  1 к на​стоящему договору хранится у Управляющей организации. Собственники помещений в мно​гоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собствен​никами.

   
5.2.
Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

 - большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 ЖК РФ; 

  
 - товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной  специализированный  потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

  
- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выбо​ре способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

 
- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управ​ления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

    
5.3.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

     
 - при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

     
- на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

     
- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в за​конную силу соответствующего судебного акта.

    
5.4.
По требованию Собственников  договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушение п. 8.4. настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном  настоящим договором размере.

7. Порядок и формы осуществления контроля исполнения
обязательств   Управляющей организацией
  
 6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с вы​полнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких до​кументов относятся:

     
 -    справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

     
 - справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств, поступивших в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

       
- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

       
 - справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором  управления многоквартирным домом;

        
-  сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т. Ч. Диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема.

        
Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предостав​ления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

6.2. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления
многоквартирным домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

      
6.3. Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. Собственники вправе направлять копии претензий для осуществления контроля их исполнения в Администрацию города Твери, а также в уполномоченные органы государственного надзора и контроля. Предписания, акты, составленные представителем Администрации города Твери с участием представителя Управляющей организации, являются обязательными для исполнения. Управляющая организация вправе в установленном порядке обжаловать в суд действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор и контроль, равно как и действия и решения  администрации города Твери.

6.4.
В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение настоящий договор в отношении Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме.

Новый Собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

7.       Особые условия договора

7.1. В том случае, если на доме был проведен капитальный ремонт в соответствии с решением ТГД № 230 от 16.11.2006 г., то средства Собственников, внесенные по строке «капитальный ремонт» засчитываются в счет погашения задолженности перед бюджетом города Твери.

7.2.  Собранные и не использованные  денежные средства по строке «капитальный ремонт», поступившие на счет департамента ЖКХ,   должны храниться на счете до момента принятия решения о проведении капитального ремонта Собственниками данного многоквартирного дома. Избранная по результатам конкурса управляющая организация должна заключить соответствующий договор на передачу полномочий по проведению   капитального ремонта с  Департаментом ЖКХ.

7.3.  Обязательства по данному договору управления могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.    

8.  Обеспечение исполнения обязательств управляющей организации

8.1. В случае неисполнения, просрочки исполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств настоящему договору Собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

8.2. Мерами по обеспечению исполнения  обязательств могут являться страхование ответственности Управляющей организации, безотзывная  банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.

8.3.Размер обеспечения ненадлежащего исполнения  обязательств, реализуемого в случае неисполнения  Управляющей организацией обязательств по настоящему договору управления обеспечивается передачей собственникам в залог денежных средств (банковской гарантией, залогом депозита) в размере _________ рублей ____ коп. (_____________________ рублей _____ коп.), что составляет 75 процентов от суммы размера ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества и размера ежемесячной платы за коммунальные услуги.

8.4. В случае реализации обеспечения полностью или в части Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более, чем в 30-дневный срок.
9.  Перечень приложений к договору

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

 - список Собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (Приложение № 1);

  - перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам и пользователям помещений (Приложение № 2);

 - перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья (Приложение № 3).

10.   Юридические адреса и реквизиты Сторон

Собственники                                                                                    Управляющая организация

                                                                                                    Приложение № 1к                                договору                                 

                                                                                          № ___ от «____»   __________ 2010 г.   

Перечень    коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам помещений в многоквартирном доме №37 по по ул. Советская, п. Рамешки

	№ п/п
	Виды услуг
	Тариф
	Ед. измерения

	1
	Отопление
	
	

	2
	Холодное водоснабжение
	
	

	3
	Водоотведение (канализация)
	
	

	4
	Газоснабжение
	
	

	5
	Сбор, вывоз и утилизация ТБО контейнерным способом
	
	


                                                                                                       Приложение № 2 к договору                                                                         

 № ____ от «___» ___________ 2010 г.                                                  

Перечень работ по содержанию общего имущества

в   многоквартирном доме №37 по ул. Советская, п. Рамешки

